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Mieszkania — budowanie,

utrzymanie i eksploatacja
..z perspektywy spoldzielcy

Mieszkanie jest jedng z podstawo-
wych potrzeb czlowieka. Polityka
mieszkaniowa jest zatem haslem
lubianym przez politykéw, mozna
jednak sadzié, ze nieszczegolnie
przemyslanym. Mieszkalnictwo to
jeden z tych sektorow, w ktorych
stykaja si¢ elementarne ludzkie po-
trzeby oraz ogromne pienigdze i in-
teresy zaangazowane w budowa-
nie, utrzymanie i eksploatacje
zasobow. Te trzy aspekty musza
stanowi¢ dobrze zharmonizowang
calos¢. Odpowiedzig na zroznico-
wane potrzeby i sytuacj¢ ekono-
miczng mieszkancow musza by¢
rozne, wewnetrznie spdjne i efek-
tywne formy organizacyjne budo-
wania i eksploatacji zasobow. Jest
to warunek skutecznego rozwigzy-
wania problemow mieszkaniowych.

Politykom najbardziej spektaku-
larne wydaje si¢ zwigkszanie do-
stepnosci kredytu. Ignoruja fakt, ze
rozne formy doplat z budzetu za-
wsze obcigzaja podatnikow, a nie-
kiedy generuja wzrost cen. W dhu-
gim horyzoncie wazna jest
rzeczywista cena mieszkania oraz
warunki i realne koszty eksploata-
cji. Ten aspekt zagadnienia jest w po-
lityce panstwa ignorowany, co wig-
cej, czgsto ustawowo generuje si¢
koszty catkowicie zbedne. Wiele
przykladow dostarczajg tu kolejne
zmiany ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Roznicowanie
form wlasnosci 1 sposobow rozli-
czen w zasobach spoéldzielczych,
blokowanie dzialania zasady soli-
daryzmu spoldzielczego, anarchi-
zowanie procedur decyzyjnych
i kontrolnych pod przykryciem slo-

gandw o demokratyzacji i przej-
rzystosci, zwigksza rzeczywiste
koszty. Uzytkownikoéw mieszkan
w roznych segmentach mieszkal-
nictwa obcigzaja tez skutki zlych
i zmiennych przepisoéw administra-
cyjnych 1 podatkowych, czgstego
braku planéw miejscowych i roz-
strzygnig¢ problemu prawa wla-
SNoOsci gruntow.

Ostatni hit w dyskusjach o bu-
downictwie to problem ,rozlewa-
nia si¢ miast”. Mozliwe na wielu
osiedlach spoldzielczych zwigk-
szenie intensywnosci zabudowy
przyniostoby wicle korzysci: stwo-
rzenie szans bliskiego zamieszki-
wania kolejnym pokoleniom, wy-
korzystanie istniejacych szkot
i przedszkoli, ograniczenie dlugo-
sci linii infrastruktury miejskie;j.
Podjecie takich zadan przez spol-
dzielnie wymaga jednak sensow-
nej ustawy o spoldzielniach miesz-
kaniowych.

Budowanie nowych mieszkan
jest tylko jednym z elementéw po-
lityki mieszkaniowej. Chociaz trze-
ba zmodernizowac¢ lub wymienic
zasoby zdekapitalizowane, to kosz-
ty utrzymania mieszkania sa juz
barierg wzrostu powierzchni uzyt-
kowej mieszkania na jedng osobeg.
Spoldzielnie nie musza si¢ wsty-
dzi¢ jakosci i kosztow zarzadza-
nia. Na polityczne sugestie braku
kompetencji organow spéldzielni
mieszkaniowych, mozemy odpo-
wiedzie¢ pytaniem o sensownosc,
a moze nawet istnienie polityki
mieszkaniowej panstwa.
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