Uchwala nr 7/2020
Rady Nadzorczej Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, TORWAR?”
z dnia 15.06.2020 r.

w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu windykacji naleznosci w Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,, TORWAR” w Warszawie”.

§1
Na podstawie § 37 ust.l pkt 6 Statutu Spoldzielni, Rada Nadzorcza SBM
»TORWAR?”, zatwierdza ,Regulaminu windykacji naleznosci w Spétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,, TORWAR” w Warszawie”, stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI W SPOLDZIELNI
BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ ,,TORWAR” W WARSZAWIE

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Regulamin okre$la tryb i zasady podejmowania czynnosci faktycznych i prawnych
zmierzajacych do odzyskania, za pomocg srodkéw okreslonych w obowiazujgcych
przepisach, naleznosci od dtuznikéw Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, TORWAR”.
2. Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie do wierzytelnosci powstatych z tytuhu:

a) opftat eksploatacyjnych naleznych od cztonkéw Spoétdzielni, bez wzgledu na posiadany
przez nich tytul prawny do lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spotdzielni,
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych, uzytkowych, lokali o
innym przeznaczeniu i miejsc postojowych,

b) optat eksploatacyjnych naleznych od oséb niebedacych cztonkami Spéldzielni, ktérym
przystuguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego, uzytkowego Ilub miejsca
postojowego, lokali o innym przeznaczeniu, znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni,

¢) odszkodowan, wynagrodzen z tytutu bezumownego korzystania z lokali Spétdzielni,

d) czynszow z tytulu najmu lokali lub dzierzawy gruntow be¢dacych w posiadaniu
Spéldzielni,

e) innych wierzytelnosci pienigznych przystugujacych Spéldzielni od podmiotow
trzecich, w tym wktadéw budowlanych

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 2 pkt a, b solidarnie z czlonkami Spétdzielni oraz z

osobami niebedgcymi czlonkami Spoétdzielni, ktérym przyshuguje tytut prawny do lokalu

mieszkalnego, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, za
wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

Zadluzeniem danego dtuznika wobec Spétdzielni jest:

e jego zadluzenie réwne kwocie nieuiszczonych w ustalonym terminie naleznosci
gléwnych,

e odsetki ustawowe za czas opdznienia w spelnieniu $wiadczenia pieni¢znego,

e koszty postepowania sagdowego i egzekucyjnego.

Regulamin obejmuje takze czynnosci Spétdzielni podejmowane w celu wydania lokalu,

pomieszczenia, miejsca postojowego.

§2

1. Postgpowanie windykacyjne obejmuje:

a) postgpowanie przedsadowe,
b) postepowanie sgdowe i egzekucyjne.

2. Na kazdym etapie postgpowania mozliwe jest zawarcie ugody z dluznikiem na splate
zaleglosci, wydanie lokalu, pomieszczenia, miejsca postojowego.

3. Zawarcie ugody po uzyskaniu przez Spoldzielni¢ orzeczenia sadowego obejmuje splate
naleznosci, kosztdw procesu. Zawarcie ugody w toku postgpowania egzekucyjnego
obejmuje splate nalezno$ci, kosztow procesu, kosztoéw postgpowania egzekucyjnego,
poniesionych przez Spoldzielnig.



4. Zarzad moze pozytywnie rozpatrzy¢é wniosek dtuznika w przypadkach uzasadnionych
waznym interesem zobowigzanego 1 wyrazi¢ zgode na:

e odroczenie terminu ptatnosci lub roztozenie ptatnosci na raty,

e odstgpienie od naliczania odsetek ustawowych biezacych w przypadku splaty
naleznosci glownej, z wylaczeniem kosztéw postepowania sgdowego, egzekucyjnego,
zastepstwa procesowego oraz odsetek zasgdzonych.

5. W przypadku wystapienia epidemii, klesk zywiolowych itp. Zarzad Spoétdzielni moze
podja¢ decyzje o nienaliczaniu odsetek ustawowych od zaleglosci w oplatach
eksploatacyjnych i czynszowych.

I1. POSTEPOWANIE PRZEDSADOWE.

§3

1.  Windykacja naleznosci realizowana jest przez Dziat optat eksploatacyjnych, czynszéw i
windykacji.

2. Dziat oplat eksploatacyjnych, czynszow i windykacji wysyta upomnienie do dtuznikow w
przypadku zalegania z platnoscig 2 miesiecy i powyzej, wskazujgc kwote naleznosci
gtownej, kwote odsetek ustawowych, stan zaleglosci na koniec ostatniego zamknigtego
miesigca oraz okreslajac termin 14-dniowy do zaplaty zaleglo$ci na wskazane konto
bankowe lub w kasie Spotdzielni.

3. Po bezskutecznym uplywie terminu do zaplaty, jezeli zaleglo$¢ z tytutu zadluzenia
przekracza 3 miesiace Dzial oplat eksploatacyjnych, czynszoéw i windykacji sporzadza
przedsagdowe wezwanie do zaplaty i wysyla je do dtuznika listem poleconym lub na adres
e-mail (wskazany przez wlasciciela lokalu w o$wiadczeniu), wskazujgc kwote naleznosci
gltownej, kwotg odsetek ustawowych, stan zaleglosci na koniec ostatniego zamknietego
miesigca oraz okreslajac termin 14-dniowy do zaplaty zaleglosci na wskazane konto
bankowe lub w kasie Spétdzielni, pod rygorem skierowania sprawy na droge sagdowa.

4. Jezeli najemca lokalu dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za trzy pelne
okresy platnosci, a Spoldzielnia zamierza najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminow
wypowiedzenia, Dziat Czlonkowsko-Mieszkaniowy, powinien uprzedzi¢ o tym najemce
na pi$mie, udzielajgc mu dodatkowego terminu miesigcznego do zaptaty zaleglego
czynszu.

5. Wezwanie do wydania lokalu, pomieszczenia, miejsca postojowego przygotowuje i
kieruje do dtuznika Dziat Cztonkowsko-Mieszkaniowy.

§4

1. Na kazdym etapie postgpowania przedsadowego dluznik moze zawrzeé¢ ze Spotdzielnig
porozumienie (ugode¢) dotyczace sptaty istniejgcego zadluzenia. W tym celu dluznik
powinien zlozy¢ pisemny wniosek do Zarzadu Spéldzielni przedstawiajac przyczyne
powstania zaleglosci i proponowany termin oraz sposob uregulowania wierzytelnosci.
Projekt ugody przygotowuje Dzial oplat eksploatacyjnych, czynszow i windykacji w
porozumieniu z Radcg Prawnym lub Adwokatem.

2. W przypadku gdy dluznik nie wywigzuje si¢ ze zobowigzan wynikajgcych z zawartego
porozumienia (ugody) ze Spoétdzielnia, porozumienie wygasa i cala niezaptacona kwota
staje si¢ natychmiast wymagalna. Dzial optat eksploatacyjnych, czynszoéw i windykacji
niezwlocznie wystosuje w takim przypadku przedsagdowe wezwanie do zaptaty.



§5

1. Jezeli, pomimo wystosowania przedsagdowych wezwan do zaptaty zaleglosci z tytutu
optat za korzystanie z lokalu, pomieszczen, miejsc postojowych nie zostaly uregulowane
w terminie wskazanym w wezwaniu, Dzial oplat eksploatacyjnych, czynszéw i
windykacji przekazuje wykaz osob zalegajacych z optatami do Zarzadu. Listg objete bedg
rowniez osoby, ktore nie uiscity zaleglosci w terminie okre§lonym w porozumieniu
(ugodzie).

2. Zarzad w terminie 30 dni od daty otrzymania listy dtuznikéw, o ile nie jest to dtuznik juz
wczesnie] zalegajacy z uiszczaniem naleznosci oraz wedlug wiedzy pracownikdéw
Spoldzielni jest z dtuznikiem kontakt, moze przeprowadzi¢ rozmowy indywidualne z
dhluznikami. W rozmowach uczestniczy¢ moga réwniez cztonkowie Rady Nadzorczej.

3. Zaproszenia na rozmowy Dzial optat eksploatacyjnych, czynszéw 1 windykacji
przekazuje przez gospodarzy doméw lub korespondencyjnie, wysyta poczta, listem
zwyklym lub e-mailem wyznaczajac termin ustalony przez Zarzad.

III. POSTEPOWANIE SADOWE I EGZEKUCYJNE.

§6

1. Windykacja sgdowa jest realizowana w przypadku bezskutecznego uplywu terminu

zawartego w przedsgdowym wezwaniu do zaptaty, wydania lokalu, pomieszczenia,

miejsca postojowego, a takze w przypadku niewywigzywania si¢ przez dluznika ze
zobowigzania zawartego w porozumieniu (ugodzie) lub niezakonczenia postgpowania
przedsadowego

2. Celem postepowania sadowego jest uzyskanie w drodze procesu cywilnego Iub

postepowania nieprocesowego tytutu wykonawczego, ktory stanowié¢ bedzie podstawe

wszczecia postgpowania egzekucyjnego przeciwko diuznikowi. Windykacja sgdowa
prowadzona jest przez reprezentujacego Spodldzielnie Budowlano-Mieszkaniows

»TORWAR” Radce Prawnego lub Adwokata. Do podstawowych etapéw postepowania

sgdowego nalezy zaliczy¢:

a) sporzadzenie pozwu w trybie uproszczonym lub upominawczym, ewentualnie w
postepowaniu nakazowym czy zwyklym (procesowym) celem uzyskania tytutu
egzekucyjnego w postaci nakazu zaptaty, wyroku, postanowienia,

b) sporzadzenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutowi egzekucyjnemu, ktéry
stanowi podstawe wszczgcia postepowania egzekucyjnego przez komornika,

c) po uzyskaniu tytutlu wykonawczego wystgpienie z wnioskiem o egzekucje nie
wczesnie]j niz po uptywie 14 dni od uprawomocnienia si¢ wyroku w sprawie,
ze wskazaniem we wniosku wszelkich sposobow zaspokojenia wierzytelnosci, jakie
Spoldzielnia lub komornik moze ustali¢ .

3. Egzekucje komornicza prowadzi si¢ przede wszystkim: z wynagrodzenia za prace,
swiadczen emerytalnych, rachunkow bankowych, wierzytelnosci, ruchomosci, innych
praw majatkowych, ponadto egzekucj¢ mozna prowadzié:

e ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przy zastosowaniu przepiséw o
egzekucji z nieruchomosci;

e z prawa odrebnej wlasnosci lokalu w trybie przepisow o egzekucji z
nieruchomosci,

e 7z ckspektatywy prawa wilasnosci lokalu, zgodnie z art. 19 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.



4. Stwierdzenie bezskutecznosci egzekucji przez komornika jest podstawg do wystgpienia do
Sadu z wnioskiem o wyjawienie majatku, o ile z okolicznosci wynika, ze dtuznik posiada
taki majatek.

5. Zabezpieczenie roszczen wierzyciela moze nastgpi¢ zaréwno przed wszczeciem
wlasciwego postgpowania sadowego, jak rowniez w jego toku. Mozliwo$¢ ustanowienia
hipoteki przymusowej dotyczy tylko spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu oraz
wlasnosci lokali, ewentualnie innych nieruchomosci dtuznika. Dla lokali nie posiadajgcych
ksiegi wieczystej, Spotdzielnia moze wystgpi¢ z wnioskiem o jej zatozenie i o dokonanie
wpisu hipoteki do nowo zalozonej ksiegi wieczystej. Podstawe¢ dokonania wpisu hipoteki
przymusowej stanowi tytut wykonawczy.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§7

1. Wszyscy cztonkowie Spotdzielni/wlasciciele lokali powiadamiani sg o stanie zadluzenia
budynkow z tytutu oplat eksploatacyjnych poprzez cykliczne zamieszczanie informacji na
klatkach schodowych (raz na kwartat).

2. Raz w roku wysylane sa do czlonkow Spoldzielni/wlascicieli lokali informacje o stanie
zadtuzenia konta optat eksploatacyjnych ich lokali.

3. Kazdy czlonek Spoétdzielni lub wiasciciel lokalu ma prawo wgladu do aktualnego stanu
zadluzenia z tytulu oplat za uzywanie lokalu w siedzibie Spoldzielni lub na stronie
internetowej Spoétdzielni w zakladce E-BOK.

4. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia, uchwata RN nr ..../2020 z dnia

5. Traca moc postanowienia regulaminu przyjetego uchwalg Rady Nadzorczej nr 18/2010 z
dnia 04.10.2010 r. z pdZniejszymi zmianami.
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