Uchwala nr 30/09

Rady Nadzorczej Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,, TORWAR”
z dnia 12.10.2009 1.

w  sprawie  uchwalenia , Regulaminu post¢gpowania w sprawach inwestycyjnych
zwiqzanych 7 nadbudowq budynkow”.

§ 1.

Na podstawie § 29p16 Rada Nadzorcza Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j
,»TORWAR” uchwala ,,Regulamin postepowania w sprawach inwestycyjnych
zwiqzanych z nadbudowq budynkow?”, stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Regulamin

postepowania w sprawach inwestycyjnych zwigzanych

z nadbudowg budynkow

Podstawa Prawna:

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych z p6Zniejszymi zmianami
D.U.nr 119 z 2003r.
Statut SBM ,,TORWAR”

Niniejszy regulamin okresla tryb i zasady postgpowania przy wykonaniu nadbudowy

w budynkach w celu uzyskania samodzielnych lokali mieszkalnych.

Z inicjatywa wykonania nadbudowy danego budynku moze wystapic:
a) Spoéldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,TORWAR?”,
b) mieszkancy danego budynku.

Prace okreslone w punkcie 1 z wylaczeniem wewnetrznych prac wykonczeniowych moga

by¢ wykonywane wylacznie na zlecenie Spétdzielni.

Zgoda na wykonanie prac okreslonych w punkcie 1 moze by¢ wydana tylko wtedy, gdy:

a) nie naruszaja one przepisow Prawa Budowlanego oraz warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki,

b) nie naruszajg estetyki budynku,

c) po uzyskaniu zgody wlascicieli wyodrgbnionych lokali na zmiane udziatu
w czesci nieruchomosci wspodlnej oraz na ustanowienie odrgbnej wlasnosci nowo
wybudowanego lokalu na rzecz przyszlych wlascicieli. Zgoda wilascicieli
na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu powstalego w wyniku nadbudowy

musi by¢ udzielona wg stanu na dzien oddania lokalu do uzytkowania.



10.

Prace przygotowawcze nadbudowy tj. projekty, ekspertyzy moga by¢ przejsciowo
finansowane ze $rodkéw finansowych Spoéidzielni w uzgodnieniu z Rada Nadzorcza.
Zaangazowane przejsciowo srodki finansowe wraz z naliczonymi odsetkami bankowymi

sq zwrOcone z pierwszej wplaty przysztych uzytkownikéw nadbudowy.

Po wykonaniu nadbudowy zostanie zmieniona uchwata podzialowa budynku oraz
sporzadzone zostang, na koszt przysztych wiascicieli nowych lokali, aneksy do uméw

o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali juz wyodrebnionych.

Prace wymienione w punkcie 1 moga by¢ wykonane wylacznie na koszt przyszitych
wilascicieli. Niezaleznie od pokrycia calkowitych rzeczywistych kosztéw nadbudowy,
Czlonek zobowigzany jest wplaci¢ do spotdzielni srodki finansowe w postaci zaliczki
wkladu budowlanego na odrebng wiasnos¢ uzyskanej powierzchni lokalu. Zaliczka
stanowi 25% sredniej wartosci rynkowej 1m? przyjetej z 10 ostatnich uméw sprzedazy
lokali mieszkalnych (aktéw notarialnych) w zasobach Spotdzielni, przemnozonej przez
ilos¢ m® lokalu uzyskanych w procesie nadbudowy liczonego z normy (PH-ISO-
9836:1997, PH-70/B-02365). Kwota ta stanowi réwnowartos¢ czg¢sciowego zwrotu

kosztéw poniesionych przez Spdldzielnie na wybudowanie budynku, nad ktérym

powstanie nadbudowa.

Spétdzielnia z czlonkami, ktérym zostaly przyznane mieszkania w projektowane;j

nadbudowie, zawiera umowe taka jak w przypadku nowych inwestycji.

Srodki finansowe wniesione przez czlonka z tytutu réwnowartosci wykonanych robét
beda zapisane na koncie zaliczkowym wktadu budowlanego cztonka. Wartos¢ realizacji
robot zostanie okreslona na podstawie kosztorysu powykonawczego z powiekszeniem
o wplacona do Spétdzielni kwote zaliczki 25%, o ktérej mowa w pkt 7, stanowiaca
czeSciowa réwnowartos¢ poniesionych kosztéw na wybudowanie istniejacego
nadbudowanego budynku. Kwota zaliczki z pkt 7 zostanie przeznaczona na fundusz

remontowy danej nieruchomosci.

Catkowite rozliczenie finansowe realizacji nadbudowy i wplata catosci srodkow bedzie
podstawa do przygotowania wyodrgbnienia wlasnosci lokalu mieszkalnego uzyskanego

w wyniku nadbudowy.



11. Uzytkownik jest zobowigzany do uiszczenia oplat za uzytkowanie uzyskanej

powierzchni, na obowigzujacych w Spétdzielni zasadach.

12. W przypadku zaniechania prac zwigzanych z nadbudowa koszty dotychczas poniesione
na przygotowanie inwestycji sa pokrywane przez inicjatorow nadbudowy. W przypadku

kiedy inicjatorem nadbudowy bedzie Spodtdzielnia sg to koszty zaniechanej inwestycji.

— Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza SBM , TORWAR”
Uchwala nr 30 z dnia 12.10.2009 .

— Regulamin wchodzi w zycie z dniem 12.10.2009 r.
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