UCHW AL A Nr69/2023

Rady Nadzorczej Spoétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,, TORWAR”
z dnia 27.02. 2023 r.

w sprawie: zatwierdzenia ,,Zasad wyboru wykonawcow oraz przeprowadzania przetargow na
roboty remontowo-budowlane i inne ustugi realizowane w Spoldzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,, TORWAR” w Warszawie”.

§1
Na podstawie §37 ustep 1 punkt 15) Statutu Spoéidzielni Budowlano-Mieszkaniowe]
-TORWAR” Rada Nadzorcza SBM ,,TORWAR?” zatwierdza Zasady wyboru wykonawcow
oraz przeprowadzania przetargow na roboty remontowo-budowlane i inne ustugi realizowane

w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, TORWAR” w Warszawie”.

§2

7 dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu #acg moc:

1) Uchwata nr 24/2002 Zarzgdu SBM ,,TORWAR” z dnia 13.11.2002 roku w sprawie
ustalenia zasad wykonywania remontow,

2) Regulamin przeprowadzania przetargow na roboty remontowe w SBM ,, TORWAR” —
Zatgcznik do Uchwatly Zarzqdu nr 5 z dnia 30.09.2004 roku;

3) Uchwata nr 24 Zarzgdu SBM ,,TORWAR” w sprawie powotania Komisji przetargowej
do wyboru wykonawcow robot remontowych SBM ,, TORWAR” z dnia 31.08.201 1 roku
obowigzujgca od dnia 1.09.201 1 roku,

4) Uchwata nr 6/2016 Zarzqdu SBM ,,TORWAR” z dnia 23.11.2016 roku w sprawie
powotania Komisji przetargowej SBM ,,TORWAR”;

5) Uchwata nr 2/2019 Zarzgdu SBM ,,TORWAR” z dnia 17.07.2019 r. w sprawie
zatwierdzenia ,,Zasad wyboru wykonawcow oraz przeprowadzania przetargow na
roboty remontowo-budowlane i inne ustugi realizowane w SBM ,, TORWAR”

§3
Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Zarzadowi SBM ,,TORWAR”.
§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zasady wyboru wykonawcow oraz przeprowadzania przetargéw na roboty
remontowo-budowlane i inne uslugi realizowane
w Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, TORWAR” w Warszawie

§1

Zasady okre$laja wybor wykonawcdw robdt oraz procedury przeprowadzania przetargdw na
roboty budowlano-remontowe oraz inne uslugi realizowane w Spoétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,TORWAR” w Warszawie, zwanej w dalszej cz¢sci Spotdzielnia.
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§2

W Spétdzielni obowigzua nastgpujace tryby wyboru wykonawcow:

1) w przypadku robot remontowo-budowalnych i innych ustug, ktérych wartosé
kosztorysowa (netto) przekracza rownowartos¢ 100.000,00 zt obowigzuje
przeprowadzenie przetargu;

2) w przypadku robdét remontowo-budowalnych 1 innych ustug, ktorych wartosé
kosztorysowa(netto) lub oferty (netto) jest wyzsza od 30.000,00 zt i nie przekracza kwoty
100.000,00 zt obowiazuje przeprowadzenie konkursu ofert;

3) w przypadku robo6t remontowo-budowalnych i innych ustug, ktorych warto$é (netto) nie
przekracza 30.000,00 zt obowiazuje wolny wybor;

4) dla dostaw ustug lub robdt remontowo-budowlanych, ktore sg czesciowo lub w catosci
finansowane ze $srodkéw publicznych, obowiazuja tryby i zasady okreslone w ustawie
Prawo zamowien publicznych.

Wykonanie robo6t remontowo-budowlanych i innych ustug przekraczajagcych wartos¢

kosztorysowa (netto) 100.000,00 zt, moze by¢ dokonana w trybie konkursu ofert w przypadku

spelnienia co najmniej jednego z nw. warunkéw gdy:

1) dotycza usunig¢cia awarii;

2) zagrozone jest bezpieczenstwo osob lub mienia.

W razie wystapienia co najmniej jednego z ww. przypadkéw Zarzad Spotdzielni informuje

cztonkow Rady Nadzorczej o zaistnialej sytuacji 1 wystgpuje o zgode na zawarcie umowy na

wykonanie prac remontowo-budowalnych i innych ustug w tym trybie.

§3

Zarzad SBM ,TORWAR” powotuje sposrod pracownikow Spdldzielni Komisje
Przetargowo-konkursowa w drodze uchwaly, rezerwujac od 1-3 miejsc dla cztonkow Rady
Nadzorczej. Cztonkowie Zarzadu nie wchodza w sklad Komisji Przetargowej. Zadaniem
Komisji Przetargowo-konkursowej jest wytanianie wykonawcow robdt i ustug w drodze
przetargu lub konkursu ofert.

Termin oraz miejsce posiedzenia Komisji Przetargowo-konkursowej, ustala jej
Przewodniczacy lub jego Zastgpca. Czlonkowie Komisji Przetargowej muszg by¢
zawiadomieni pisemnie na co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia Komisji
Przetargowo-konkursowej o miejscu i1 przedmiocie przetargu.

Przewodniczacy Komisji Przetargowo-konkursowej lub jego Zastepca jest zobowigzany do
poinformowania o terminach przetargdéw Przewodniczacych Komisji Technicznej i Komis;ji
Rewizyjnej Rady Nadzorcze;j.



W pracach Komisji Przetargowo-konkursowej nie mogg bra¢ udziatu osoby pozostajace
z oferentem w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa/powinowactwa lub w
stosunku prawnym lub faktycznym, mogacym budzi¢ uzasadniong watpliwos$¢ co do ich
bezstronnosci. Przepis powyzszy stosuje si¢ odpowiednio do oséb bedacych cztonkami
organéw oferenta lub majacych wigkszo$¢ gloséw na zgromadzeniach udzialowcow,
wspolnikow, cztonkow.

Przed rozpoczeciem prac Komisji Przetargowo-konkursowej osoby wchodzace w jej sktad
zobowiazane sg do zlozenia pisemnego o$§wiadczenia, iz nie zachodzg okoliczno$ci sposrod
wymienionych w §3 ust. 4, wylaczajace je z udzialu w pracach Komisji Przetargowo-
konkursowe;.

W przypadku zaistnienia lub dowiedzenia si¢ o okolicznosci, o ktorych mowa w §3 ust. 5,
Przewodniczacy Komisji Przetargowo-konkursowej lub jego Zastepca podejmuje decyzj¢ o
wylaczeniu cztonka z dalszych prac Komisji Przetargowej wystepujac do Zarzadu.

Komisja Przetargowo-konkursowa obraduje na posiedzeniach zwolywanych przez
Przewodniczacego Komisji Przetargowo-konkursowej lub jego Zastepcg, w miejscu
zapewniajacym niezakdcony 1 sprawny przebieg obrad.

§4

W przetargu moga bra¢ udzial wylacznie podmioty, ktérych siedziba znajduje si¢ na

terytorium Rzeczpospolitej Polskiej. Dopuszcza si¢ ztozenie oferty wspolnej przez podmiot

ktéry nie ma siedziby na terenie Rzeczypospolitej Polskiej z podmiotem majacym siedzibg na
terenie RP, pod warunkiem, Ze rozliczenie umowy b¢dzie dokonywane przez podmiot majacy
siedzibe na terenie Rzeczpospolitej Polskiej dla celow podatkowych.

Do przetargu nie moga przystgpowac:

1) czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spdldzielni oraz Komisji Przetargowo-
konkursowe;;

2) pracownicy Spétdzielni;

3) krewni oraz powinowaci w linii prostej i bocznej do drugiego stopnia lub w stosunku
prawnym lub faktycznym, mogacym budzi¢ uzasadniong watpliwos¢ co do ich
bezstronnosci dotyczy oséb wymienionych w §4, ust. 2, pkt 1) 1 2);

4) wykonawcy robot lub ustug, ktérzy w ciagu ostatnich trzech lat przed ogloszeniem
kolejnego przetargu, swoim dzialaniem badZ zaniechaniem wyrzadzili Spoétdzielni
szkode, odstepujac od realizacji zleconych umowa zadan, nie wykonali powierzonych
robot lub ustug z nalezyta starannoscig badz nie dotrzymali warunkéw gwarancji lub
rekojmi;

5) podmioty wobec, ktérych toczy si¢ postepowanie upadtosciowe lub bedace w stanie
likwidacji;

6) podmioty, ktére zalegaja z uiszczaniem podatkdw wobec Skarbu Panstwa oraz skladek
na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne wobec Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

7) podmioty niewywigzujace si¢ ze zobowigzan wobec Spotdzielni.

Podmioty przystepujace do przetargu zobowigzane sa do nabycia materialéw przetargowych.

Wysokos¢ optaty za materialy przetargowe ustala Zarzad.

Do przetargu dopuszczane sg podmioty, ktorych oferty s3 kompletne 1 zostaly zlozone
w trybie okreslonym w niniejszych Zasadach oraz speilniaja wymagania zawarte
w specyfikacji warunkow przetargowych.



Przed przystapieniem do przetargun Komisja Przetargowo-konkursowa zapoznaje si¢ ze
sporzadzong przez Spotdzielni¢ dokumentacja przetargowa, ktéra powinna zawieraé:

1)
2)

3)
4)
3)
6)
7)

opis przedmiotu zamowienia;

przedmiar robot, kosztorys ofertowy (,,$lepy’’) lub inny sposob olareslenia zakresu zadania,
dokumentacje techniczng, alternatywnie ogolne i szczegdtowe warunki techniczne
z uwzglednieniem przyjetych rozwigzan technologicznych wykonania robot;

kosztorys inwestorski;

specyfikacje ustug;

Specyfikacje warunkoéw przetargowych (Ztacznik);

projekt umowy;

ogloszenie przetargowe.

Dokumentacj¢ przetargowa zatwierdza Zarzad.
Warunki, ktére powinna spetnia¢ oferta:
1) opis oznaczenia oferty:

a) oferta powinna by¢ ztozona w zamkniete) 1 opieczetowanej kopercie;

b) na kopercie powinny znajdowac si¢ nastgpujace informacje: nazwa firmy, dla ktorej
sporzadzono oferte, pelna nazwa i adres siedziby oferenta, okreslenie przedmiotu
zamowienia;

2) opis pierwszej strony oferty:

a) nazwa firmy, dla ktérej sporzadzono oferte;
b) nazwa i adres siedziby oferenta;

c) okreslenie przedmiotu zamowienia;

d) data sporzadzenia oferty;

3) wykaz informacji i dokumentow, stanowiacych zatacaniki do oferty:

a) informacje o oferencie;

b) kosztorys ofertowy;

¢) termin wykonania robot;

d) czas trwania gwarancji na wykonane roboty (gwarancja na zastosowane materiaty
zgodnie z kartg ich producenta);

e) wartos¢ robot lub ushugi objetych przetargiem, ryczalt lub stawka za roboczogodzing
plus podatek VAT;

f) okres waznosci oferty;

g) technologia wykonania robot lub ustug zgodna z wytycznymi znajdujacymi sie w
materiatach przetargowych;

h) oswiadczenie o akceptacji warunkéw zamowienia;

1) kserokopie wymaganych uprawnien i zaswiadczen potwierdzajacych kwalifikacje
zawodowe 0s6b wykonujacych przedmiot zaméwienia;

j) informacja, czy oferent jest czynnym ptatnikiem podatku VAT;

k) zdolnos¢ przerobowa oferenta;

1) kserokopia dowodu wptaty wadium;

4) dowody wiarygodnosci techniczno-ekonomicznej oferenta:

a) wykaz najwazniejszych zrealizowanych rob6t lub ustug wykonywanych w ostatnich
trzech latach ze wskazaniem inwestorow, terminow 1 miejsca ich realizacji
z okresleniem ich wartosci;

b) aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sagdowego lub dziatalnosci gospodarcze;;



2.

c) aktualne zaswiadczenie z ZUS i Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z ptatno$ciami na
rzecz tych podmiotéw (z ostatnich trzech miesigcy);
d) pisemne oswiadczenie oferenta olareslajace, czy zostalo wszczgte wobec niego
postepowanie likwidacyjne, upadtosciowe albo uktadowe;
e) referencje.
§5
Ogloszenie o przetargu powinno nastgpi¢ na co najmniej 14 dni przed terminem skiadania
ofert.
Informacja o ogloszeniu przetargu zamieszczana jest:
1) w prasie lub w intemecie;
2) natablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni;
3) nastronie intemetowej Spotdzielni.
Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé:
1) nazwe i siedzibg Spotdzielni;
2) numer telefonu;
3) zakres i miejsce wykonywania rob6t lub ustug bedacych przedmiotem przetargu;
4) wskazanie miejsca do zapoznania si¢ z tre$cig niniejszych Zasad;
5) termin i miejsce wydawania materiatéw przetargowych;
6) termin, miejsce sktadania i otwarcia ofert;
7) termin wyboru oferenta;
8) =zastrzezenie Spodtdzielni o mozliwosci uniewaznienia lub wycofania si¢ z przetargu bez

podania przyczyny.

4. W uzasadnionych 1 szczegdlnych przypadkach Zarzad Spoétdzielni moze zalecic

rozstrzygnigcie przetargu w oparciu o kryterium wagi, na ktore sktadaja si¢ cena, okres
1 warunki gwarancji, termin realizacji, doswiadczenie.

§6
Wybdr oferty rozpoczyna si¢ w miejscu 1 terminie okreSlonym w ogloszeniu lub
w zaproszeniu przestanym do oferentow.
Komisja Przetargowo-konkursowa dokonuje wyboru oferty w dwoch etapach.
1) Etap I:

a) okreslenie ilosci ztozonych ofert;

b) stwierdzenie, ze koperty zawierajace oferty nie byly otwierane;

c) poddanie ocenie ofert pod wzgledem formalnym;

d) stwierdzenie waznosci przetargu tj. przystapienie do przetargu co najmniej jednego

oferenta;
2) Etap II:

a) poddanie merytorycznej ocenie ofert ztozonych poprawnie pod wzgledem formalnym;

b) przeprowadzenie rozmoéw z oferentami w celu uzyskania dodatkowych wyjasnien,

informacji w tym negocjacji cen,;

c) wybdr najkorzystniejszej oferty zgodnie ze Specyfikacjg warunkow przetargowych.
Komisja Przetargowo-konkursowa odrzuca oferty niezgodne ze Specyfikacja warunkéw
przetargowych - decyzja taka wymaga uzasadnienia w protokole.

Komisja Przetargowo-konkursowa ma prawo do:
1) przetozenia terminu rozstrzygni¢cia przetargu;



2) uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

Po podjeciu decyzji o przelozeniu terminu rozstrzygnigcia przetargu badZ o uniewaznieniu
przetargu bez podania przyczyny Komisja Przetargowo-konkursowa zawiadamia oferentéw
niezwlocznie.

Z posiedzenia Komisji Przetargowo-konkursowej sporzadzany jest protokol, ktory podpisuja
jej cztonkowie.

Ostateczng decyzj¢ o zatwierdzeniu wyniku przetargu 1 poinformowaniu podmiotéw
0 rozstrzygnig¢ciu na podstawie pisemnego wniosku wraz z protokotem z posiedzenia Komisji
Przetargowo-konkursowej, podejmuje Zarzad Spodtdzielni. Na tej podstawie zawierana jest
umowa z wykonawca, ktéry wygrat przetarg.

§7

W konkursie ofert moga bra¢ udziat wylacznie podmioty, ktérych siedziba znajduje si¢ na

terytorium Rzeczpospolitej Polskiej. Dopuszcza si¢ zlozenie oferty wspdlnej przez podmiot

ktory nie ma siedziby na terenie Rzeczypospolitej Polskiej z podmiotem majacym siedzibg na
terenie RP, pod warunkiem, ze rozliczenie umowy bgdzie dokonywane przez podmiot majacy
siedzibg¢ na terenie Rzeczpospolitej Polskiej dla celéw podatkowych.

Do konkursu ofert nie mogg przystepowac:

1) cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni oraz Komisji Przetargowo-
konkursowej;

2) pracownicy Spoétdzielni;

3) krewni oraz powinowaci w linii prostej 1 bocznej do drugiego stopnia lub w stosunku
prawnym lub faktycznym, mogacym budzi¢ uzasadniong watpliwos¢ co do ich
bezstronnosci dotyczy oséb wymienionych w §4, ust. 2, pkt 1) i 2);

4) wykonawcy robdt lub ustug, ktérzy w ciagu ostatnich wzech lat przed ogloszeniem
kolejnego przetargu, swoim dziataniem badZ zaniechaniem wyrzadzili Spotdzielni szkode,
odstepujac od realizacji zleconych umowa zadan, nie wykonali powierzonych robot lub
ushug z nalezytg starannos$cig badz nie dotrzymali warunkéw gwarancji lub rekojmi;

5) podmioty wobec, ktorych toczy si¢ postepowanie upadiosciowe lub bedace w stanie
likwidacji;

6) podmioty, ktore zalegaja z uiszczaniem podatkow wobec Skarbu Panstwa oraz sktadek na
ubezpieczenia spoleczne i zdrowotne wobec Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

7) podmioty niewywigzujace si¢ ze zobowigzan wobec Spoétdzielni.

Dla wyboru wykonawcdw robdt 1 ustug Komisja Przetargowo-konkursowej:

1) wysyla zapytania do co najmniej trzech wiasciwych podmiotéw posiadajacych niezbedne
kwalifikacje oraz doswiadczenie w celu otrzymania oferty;

2) dokonuje analizy otrzymanych ofert pod katem spelnienia wymogoéw zawartych
w zapytaniu ofertowym.

Komisja Przetargowo-konkursowa ma prawo przeprowadzenia negocjacji z oferentami w celu

uzyskania najkorzystniejszych warunkow.

Z posiedzenia Komisji Przetargowo-konkursowej sporzadzany jest protokét, ktdry podpisuja

jej cztonkowie.

Ostateczng decyzj¢ o wyborze wykonawcy 1 poinformowaniu podmiotOw o rozstrzygnigciu

na podstawie pisemnego wniosku wraz z protokotem z posiedzenia Komisji Przetargowo-
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konkursowej, podejmuje Zarzad Spotdzielni. Na tej podstawie zawierana jest umowa
z wykonawca, ktory wygral konkurs ofert.

§8

Wynagrodzenie ustalone na przetargu / konkursie ofert moze ulec zmianie tylko 1 wylacznie

w przypadku pisemnego zlecenia przez Spoétdzielni¢ robot dodatkowych / zamiennych /

zaniechanych.

Roboty dodatkowe / zamienne / zaniechane beda rozliczane w nastgpujacy sposob:

a) w pierwszej kolejnosci z uwzglednieniem cen 1 narzutow okreslonych w ofercie do
przetargu / konkursu ofert;

b) w drugiej kolejnosci w przypadku braku pozycji w ofercie do przetargu / konkursu ofert na
podstawie kosztorysu wykonanego wg. parametrow do kosztorysowania okreslonych
W umowie;

c) w trzeciej kolejnosci na podstawie wyceny /oferty zatwierdzonej przez Spoétdzielnig.

§9
W przypadku robo6t remontowo-budowalnych i innych ustug, ktérych warto$¢ (netto) nie
przekracza 30.000,00 zt obowigzuje wolny wybor oferty.
Oferta powinna zawiera¢ podziat na koszt materiatu i robocizny.
Ostateczng decyzj¢ o wyborze wykonawcy na podstawie pisemnego wniosku podejmuje
Zarzad Spotdzielni. Na tej podstawie roboty remontowo-budowalne lub inne ustugi zostang
zlecone wykonawcy.

§10
Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,TORWAR?” jest Administratorem pozyskiwanych
od oferentow danych osobowych, na etapie post¢powania przetargowego, w szczegdlnosci
danych osobowych 0s6b fizycznych bedacych wiascicielami podmiotéw przystgpujacych do
przetargu, cztonkow organow lub pelnomocnikéw reprezentujacych oferentow bedacych
osobg fizyczna, 0s6b fizycznych wykonujacych dziatalno$¢ gospodarcza osobiscie na wiasny
rachunek lub na zlecenie, 0sob fizycznych wskazanych przez oferenta do kontaktu
Z zamawiajacym.
Przetwarzane przez Administratora dane, o ktorych mowa w §8 wust. 1 zgodnie
z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolne rozporzgdzenie o ochronie danych) zwane dalej RODO, podlegaja prawnej ochronie.
Przetwarzanie danych oséb, o ktérych mowa w §8 ust. 1 jest niezbedne do realizacji celow
wynikajacych z prawnie uzasadnionych intereséw Administratora.
Prawnie uzasadniajacym celem Administratora jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania
oraz wlasciwe] obstugi eksploatacyjnej i technicznej zarzadzanych nieruchomosci 1 wybor
najkorzystniejszych ofert na wykonawstwo robot remontowych lub ustug, w postepowaniach:
przetargowym, konkursie ofert i wolnego wyboru.
Obowiazek informacyjny wynikajacy z art. 13 RODO, Administrator realizuje z chwilg
wykupu przez oferenta materiatow przetargowych.



§11
Oryginaty wszystkich ofert i protokoly z przetargu wraz z zalgcznikami przechowuje Dziat
Techniczny lub inna komédrka organizacyjna bedaca wiodaca w organizacji przetargu,
konkursu ofert lub wolnego wyboru przez okres minimum 5 lat w sposéb gwarantujacy
nienaruszalno$¢ dokumentéw. Bez wzgledu na rozstrzygniecie Spétdzielnia nie zwraca ofert
oferentom.
Jezeli w wyniku postepowania przetargowego zostaly zawarte umowy, Spoéldzielnia
przechowuje dokumentacj¢ przez okres trwania tych umow do czasu uptywu gwarancji lub
rekojmi badz dochodzenia ewentualnych roszczen.

§12

Niniejsze Zasady zostaty uchwalone przez Zarzad SBM, TORWAR” wdniu....................

z mocg obowigzujacg od dnia uchwalenia.

. Z dniemuchwalenia niniejszego Regulaminu tracg moc:

1) Uchwata nr 24/2002 Zarzgdu SBM ,,TORWAR” z dnia 13.11.2002 roku w sprawie
ustalenia zasad wykonywania remontow;

2) Regulamin przeprowadzania przetargow na roboty remontowe w SBM ,, TORWAR” —
Zatgcznik do Uchwaly Zarzgdu nr 5 z dnia 30.09.2004 roku;

3) Uchwata nr 24 Zarzqdu SBM ,,TORWAR” w sprawie powotania Komisji przetargowej do
wyboru wykonawcow robot remontowych SBM ,,TORWAR” z dnia 31.08.2011 roku
obowigzujgca od dnia 1.09.2011 roku;

4) Uchwata nr 6/2016 Zarzqdu SBM ,,TORWAR” z dnia 23.11.2016 roku w sprawie
powotania Komisji przetargowej SBM ,,TORWAR”.
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